MANDATNA ZMLUVA
& 312/2023/CRZ-1

uzatvorena v zmysle § 566 a nasl. Obchodného zédkonnika v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami:

Clanok L.
Zmluvné strany

1./ Mandant: obchodné meno: PRIMA INVEST, spol. s r.o.
so sidlom: Bakossova 60, 974 01 Banska Bystrica
v zastipeni: Ing. Jozef Skladany - konatel’ spolo¢nosti
Ing. Renata Zari$ova - konatel’ka spolo¢nosti
ICO: 31644 791
DIC: 2020457450
IC DPH: SK2020457450
bankové spojenie: Slovenska sporitelTia, a.s., Bratislava
&islo Gétuv tvare IBAN: SK21 0900 0000 0000 5018 3060
kontaktna osoba: Ing. Renata ZariSova - konatel'ka spolo¢nosti
telefonicky kontakt: +421 918 08 300
e-mailova adresa: renata.zarisova@primainvest.eu
registracia: spoloénost je zapisana v Obchodnom registri
Okresného siidu Banska Bystrica,
oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 3318/S,
(d’alej aj ako len ,,mandant”)
a
2./ Mandatar: obchodné meno: MBB a.s.

so sidlom:

v zastipeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

bankové spojenie:

&islo uétu v tvare IBAN:
kontaktna osoba:
telefonicky kontakt:
e-mailova adresa:
registracia:

CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

Ing. Dusan Argalas - predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZzmura - ¢len predstavenstva

36 039 225

2020093504

SK2020093504

Tatra banka, a.s., Bratislava

SK77 1100 0000 0026 2713 1986

Nadezda Jurkovi¢ova

+421 911 644 443
nadezda.jurkovicova@mbb.sk

spolo&nost’ je zapisana v Obchodnom registri
Okresného sidu Banska Bystrica,

oddiel: Sa, vlozka &islo: 601/S,

(d’alej aj ako len ,,mandatar’)

(mandant a mandatar d’alej spolo¢ne aj ako len ,,zmluvné

strany”).

Clanok IL

Uvodné ustanovenia
1. Mandant je ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:
a) bytué. 1,2,3,4,56,7,8,9,10,12, 13, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 22, 26, 28, 29,30, ktor¢ sa nachadzaji
v bytovom dome v Banskej Bystrici, na Severnej ulici, vchod 5, sapisné &islo 1505, stavba je postavena
na parcele registra ,,C” KN ¢&. 2064/1 (d’alej aj ako len ,,byty”),

b) wvritane podielov priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu
a spoluvlastnickych podielov k pozemku  prislichajicich k jednotlivym bytom vo velkostiach
uvedenych na liste vlastnictva &. 8307, k. . Banska Bystrica.



2. Mandant je ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti:

a) nebytového priestoru & 1 a 2, ktoré sa nachadzaji v bytovom dome v Banskej Bystrici, na Severnej
ulici, vchod 5, supisné &islo 1505, stavba je postavena na parcele registra ,,.C” KN €. 2064/1 (dalej aj
ako len ,,nebytové priestory”),

b) vratane podielov priestoru na spolognych &astiach aspolo¢nych zariadeniach bytového domu
a spoluvlastnickych podielov k pozemku prislichajucich k jednotlivym nebytovym priestorom vo
vel'kostiach uvedenych na liste vlastnictva ¢. 8307, k. . Banska Bystrica.

3. Nehnutel'nosti uvedené v bode 1. a 2. tohto &lanku su zapisané v operdte katastra nehnutelnosti pre obec
Banské Bystrica, okres Bansk4 Bystrica, vedenom Okresnym Giradom Banska Bystrica, katastralny odbor, na
liste vlastnictva &. 8307, k. 4. Banska Bystrica.

4. Mandatér je obchodna spoloénost, ktorej predmetom podnikania je sprava nehnutelnosti, obstaravanie
sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti, sprava bytového anebytového fondu, Gdrzba bytového
a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti a vedenie uctovnictva.

Clinok IIL.
Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zavéizok mandatara vykonavat’ pre mandanta ¢innosti smerujuce k zabezpecemu
vykonu prav a povinnosti prenajimatel’a bytov a nebytovych priestorov v rozsahu ¢innosti uvedenych v Cl.
IV. tejto zmluvy.

2. Mandatar bude zabezpedovat vykonavanie predmetu tejto zmluvy v zmysle zakona NR SR ¢. 98/2014 Z. z.
zékon o kratkodobom najme bytu v zneni neskorich predpisov a inymi pravnymi predpismi platnymi na
fizemi SR stivisiacimi s predmetom tejto zmluvy, a to pre mandanta, v jeho mene, na zéklade plnej moci, za
odplatu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok IV.
Rozsah ¢innosti mandatira
1. Mandatar je povinny pre mandanta zabezpegit nasledovné &innosti suvisiace s predmetom tejto zmluvy:
1.1.  preberanie a odovzdavanie bytov a nebytovych priestorov formou fyzickej obhliadky a zhotovenia

fotodokumentécie; mandatar je povinny pri preberani alebo odovzdavani bytu alebo nebytového
priestoru spisat’ zdpisnisnicu, v ktorej uvedie skutkovy stav bytu alebo nebytového priestoru, zavady,
stavy bytovych vodomerov na studenti vodu (d’alej aj ako len ,,.SV™), tepld uzitkovii vodu (d’alej aj
ako len ,,TUV™) a stav elektromera na byt alebo nebytovy priestor,

1.2.  vypracovéva najomné zmluvy na byty anebytové priestory (d’alej aj ako len ,,ndgjomné zmluvy™)
vratane dodatkov k nim a dohdd o skon&eni najmu bytov a nebytovych priestorov,

1.3.  zakladé a archivuje najomné zmluvy na byty a nebytové priestory v jednom originalnom rovnopise,
vratane dodatkov k nim a dohdd o skonéeni najmu bytov a nebytovych priestorov, pricom jeden ich
original rovnopis doru¢i vzdy mandantovi,

1.4.  Gétuje mesa¢ny predpis za najom a preddavkov Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
a nebytového priestoru (d’alej aj ako len ,,preddavky uhrad za plnenia™) za byty a nebytoveé priestory
v potitatovom programe BYTHOS v zmysle platnej legislativy (zakon o ictovnictve) a najomnych
zmlav na byty a nebytové priestory,

1.5. mesaéne G&tuje uhradené platby za byty anebytové priestory z bankovych vypisov mandanta
v po¢itacovom programe BY THOS,

1.6. mesatne spraciva Gétovni uzdvierku za byty anebytové priestory v poditaovom programe
BYTHOS; po jej spracovani mesaénil uzavierku za byty a nebytové priestory doru¢i mandantovi na
nasledovné e-malové adresy:

=  veronika.chomicova@primainvest.eu,
= renata.zarisova@primainvest.eu.




1.7.  jednostranne upravi vysku nagjomného za nijom bytu a nebytového priestoru v zmysle najomnych
zmlav (napr. inflacia) a pokynov mandanta,

1.8.  jednostranne upravi vysku mesaénych preddavkov Ghrad za plnenia ak je na to dévod vyplyvajici
zrozhodnuti cenovych organov avysledkov roéného vyuctovania dhrad za plnenia za
predchadzajuci kalendarny rok alebo zmeny rozsahu poskytovanych plneni v zmysle najomnych
zmlav a pokynov mandanta,

1.9.  jednostranne upravi vySku mesacnych preddavky uhrad za plnenia, ktoré nepodliehaja
rozhodnutiam cenovych organov o vysku inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym uradom,
porovnatelnej s predchadzajicim rokom v zmysle ndjomnych zmlav a pokynov mandanta.

1.10. v pripade vzniknutého nedoplatku zisteného po spracovani mesacnej uzavierky za byty a nebytové
priestory vyzve pisomne e-mailom néjomcu bytu alebo nebytového priestoru k dhrade nedoplatku
vzniknutého na mesaénom najme a preddavkov thrad za plnenia,

1.11. spraciiva roné vyaétovanie preddavkov thrad za plnenia a skutoénych nakladov za thrady za
plnenia za byty anebytové priestory v termine do 31.05. nasledujiceho roka v politatovom
programe EXCEL; zabezpedi jeho dorugenie najomcom bytov a nebytovych priestorov, pri¢om
roz(iétovanie na jednotlivé byty anebytové priestory vykonané v zmysle platnych pravnych
predpisov platnych na izemi SR,

1.12.  vysledky zro&ného vyuétovania uvedeného vbode 1.11. tohto ¢lanku zaultuje v pocitaCovom
programe BYTHOS,

1.13. v pripade vzniku preplatkov z ro¢ného vyictovania uvedeného v bode 1.11. tohto ¢lanku spractiva
pre mandanta doklad na hradu tychto preplatkov ndjomnikom bytov a nebytovych priestorov,

1.14. v pripade vzniknutého nedoplatku zisteného z vysledkov roéného vyuctovania uvedeného v bode
1.11. po dobe jeho splatnosti vyzve pisomne e-mailom ndjomcu bytu a nebytového priestoru k jeho
uhrade,

1.15. zabezpedi potrebné opravy v bytoch a nebytovych priestorov, ktoré je povinny mandant v zmysle
najomnych zmliv, v sidinnosti s mandantom av zmysle pokynov mandanta, pokial mandant
nerozhodne inak,

1.16. zabezpe&i opravy v bytoch a nebytovych priestoroch v pripade havarijného stavu v bytoch
a nebytovych priestoroch bez suhlasu mandanta, pricom mandatér je povinny o tejto skutocnosti
informovat’ mandanta najneskor do 14 dni odo diia, kedy tieto skuto¢nosti nastali.

Mandatar je d’alej oprdvneny v mene mandanta dbat’, aby ndjomnici bytov a nebytovych priestorov:

2.1. uzivali byt a nebytovy priestor v dome, spoloéné &asti a spoloéné zariadenia domu tak, aby nerusili
alebo neobmedzovali vlastnicke a ndjomné prava ostatnych vlastnikov a najomnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome;

22. dodrziavali ustanovenia domového poriadku pokial’ bol v dome schvaleny;

2.3. odstranili zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch a nebytovych priestorov v dome, na spolo¢nych
gastiach a spolo&nych zariadeniach domu spdsobili sami, alebo osoby ktoré ich byt alebo nebytovy
priestor spolu uZivaju;

2.4. umoZnili na poZiadanie, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu a nebytového
priestoru v dome, ak p6jde o prevadzku, Gdrzbu, opravu, udrziavanie, rekonitrukciu a modernizaciu
spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu pristupnych z bytu alebo nebytového priestoru v dome,
alebo vyssie uvedené je nevyhnutné vykonat' v zdujme iného vlastnika alebo najomnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome a aj v pripade montaze alebo opravy bytovych vodomerov na SV a TUV
a pomerovych rozdel'ovagov vykurovacich nakladov; ak najomnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome neumozni na poziadanie vstup do bytu alebo nebytového priestoru v dome, zodpoveda tento
najomnik za $kody vzniknuté takymto konanim;

2.5. nezasahovali do spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni domu bez predchadzajuceho pisomného
sihlasu mandanta (napr. do rozvodov tepla, teplej a studenej vody a inych rozvodov);

2.6. nezasahovali do meracej techniky v bytoch a nebytovych priestoroch v dome, t;j. do pomerovych
3



rozdelovaéov vykurovacich nakladov, bytovych vodomerov na SV a TUV bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu mandanta,

2.7. nevykonévali Ziadne stavebné upravy bytu a nebytového priestoru v dome, vratane balkénov a logii
bez predchadzajliceho pisomného stihlasu mandanta.

Mandant splnomociiuje mandatira v pripade potreby na vykondvanie kontroly bytov a nebytovych
priestoru v dome zdévodu & najomnici bytov anebytovych priestorov neposkodzuju zariadenie
a vybavenie bytov a nebytovych priestorov, nemenia dispoziciu bytu a nerealizuji stavebné upravy bytov
a nebytovych priestorov.

Mandatér je povinny postupovat pri zariadovani zaleZitosti sivisiacich spredmetom tejto zmluvy
s odbornou straostlivost'ou.

Mandatér je povinny zabezpe&ovat &innosti na ktoré sa zaviazal podl'a pokynov mandanta a v sulade s jeho
zéujmami, ktoré mandatar pozna. Mandatér je povinny oznamit’ mandantovi v3etky okolnosti, ktor¢ zistil
pri zriad'ovani zaleZitost{ a ktoré mdzu mat’ vplyv na zmenu pokynov mandanta.

Mandatar je povinny vykonavat' &innosti uvedené vtomto &ldnku osobne prostrednictvom svojho

zamestnanca na to poverenym, ktorym je: Nadezda JurkoviCovd, tel. & +421 911 644 443, e-mail:
nadezda.jurkovicova@mbb.sk.

Clinok V.
Povinnosti mandanta

Mandant je povinny pre zabezpetenie vykonavania ¢innosti v zmysle tejto zmluvy zabezpecit' pre mandatara
na naklady mandanta poitalovy program BYTHOS, vritane potrebnych obnovenych verzii, konzultacii
a pod.

Mandant je povinny v lehote najneskér do 10 diia prislusného mesiaca posielat’ mandatarovi bankovy vypis
mandanta evidovany na &islo (étu: SK21 0900 0000 0000 5018 3060 obsahujici vSetky prijaté a odoslané
platby za byty anebytové priestory na e-mailovi adresu mandatara: nadezda.jurkovicova@mbb.sk za
{i¢elom uctovania prijatych a odoslanych platieb za byty a nebytové priestory v zmysle tejto zmluvy.

Clanok VL
Plnomocenstvo

Na obstaranie nalezitosti mandanta uvedenych v C. IIL. a IV. tejto zmluvy udeluje mandant na pravne (kony
s tym spojené mandatarovi plnomocenstvo vzmysle § 31 anasl Obgéianskeho zakonnika v platnom
Zneni.

Clanok VIL
Odplata

Zmluvné strany sa dohodli, ze odplata za vykonavanie ¢innosti uvedené v ClL 1L a IV. tejto zmluvy je
stanovena vo vyske 6,25 € bez DPH + 20 % DPH vo vyske 1,25 €, ¢o je spolu vo vyske 7,50 € vratane DPH
mesaéne za kaZdy byt a nebytovy priestor.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, ze mandant uhradi mandatarovi odplatu uvedeni v bode 1. tohto ¢lanku
za bezny mesiac (mesiac v mesiaci) na zaklade faktury vystavenej mandatérom v lehote splatnosti 14 dni odo
diia jej vystavenia. Uhradou platby sa rozumie defi pripisania finanénych prostriedkov na bankovy ucet
mandatara.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odplata uvedené v bode 1. tohto Elanku moZze byt upravené kazdy rok o vysku
inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym dradom, porovnatelnej s predchddzajicim rokom. Uprava
nadobudne platnost’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vySka inflacie za
predchadzajiici rok vyhldsend. Mandatér je v tomto pripade opravneny bez sihlasu mandanta a uzatvorenia
dodatku k tejto zmluve upravit vysku odplaty uvedenej v bode 1. tohto &lanku v silade s tymto ¢lankom,
o éom informuje mandanta formou pisomného oznamenia o zvySeni odplaty, pri¢om mandatar je povinny
dorugit’ toto oznamenie mandantovi. Toto oznamenie bude neoddelitel'mnou sicast'ou tejto zmluvy.



Clanok VIIL
Doba plnenia

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara od 01.06.2023 na dobu neurdita.
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze tato zmluva zanika:
2.1. dohodou oboch zmluvnych stran, priSom tato dohoda musi mat’ pisomnu formu;

2.2. vypovedou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran; vypovedna lehota pre obe zmluvné strany je 6-mesaéna
a vypovedna lehota zagina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak mandatar kon&i svoju &innost’ je povinny 30 dni pred jej skonSenim, najneskdr v deii skoncenia Cinnosti
odovzdat’ mandantovi vietky pisomné materialy, doklady a pogitatovy program BYTHOS vratane nootboku,
ktoré suvisia s predmetom tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je vyhotovena v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy obdrzi
mandant a tri (3) rovnopisy tejto zmluvy obdrzi mandatar. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost’ originalu.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze tito zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ len vzajomnou dohodou oboch
zmluvnych stran formou pisomného o&islovaného dodatku s vynimkou veci uvedenej v Cl. VIL bod 3. tejto
zmluvy.

Tato zmluva je v silade s § 5a) zdkona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.
Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
Gi¢innost’ nadobtida v stlade s § 47a ods. 1. Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovej stranke mandatdra www.mbb.sk.

Pokial’ nie je v tejto zmluve uvedené inak, riadia sa préva a povinnosti, ako aj pravne vztahy vyplyvajlce
z tejto zmluvy ustanoveniami Obchodného zékonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze s spdsobilé na pravne ukony a Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena, tito
zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, tito zmluva nebola uzatvorend v tiesni, ani za napadne
nevyhodnych podmienok, bez akéhokol'vek nétlaku, tito zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak sithlasu
tito zmluvu vlastnoruéne podpisujil.

ke
22. 05 2023
¥V Banskej Bystrici, diia..cmcmommoemmmnsmnse V Banskej Bystrici, diia ....... 22052025
Mandant: Mandatar:
Ing. Jozef Skladany Ing. DuSan Argalas
konatel spolocnosti predseda predstavenstva
Ing. Renata ZariSova JUDr. Juraj Dzmura
konatelka spolo¢nosti ¢len predstavenstva






